ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare P.U.Z. pentru construire imobil de locuinte colective
P+3E+4R si locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P.
416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafatd de 8660
m2

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. pentru construire imobil de locuinte colective
P+3E+4R si locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P.
416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?,
referatul de aprobare al acestuia inregistrat la nr. 7647/27.01.2026, precum si raportul
Directiei arhitectului sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD  inregistrat la nr.
7731/27.01.2026;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 7632/27.01.2026;

- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia
«Elaborare P.U.Z. pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte
individuale» a numitilor Nedelcu Cosmin — Ciprian si Nedelcu Elena - Doinita,
inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 235/05.01.2026;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 2 din 26.01.2026, fundamentat

in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism si
Certificatul de urbanism nr. 722 din 23.06.2025;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile



ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,¢” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
2739/15.01.2026 privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul
Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in
suprafatd de 8660 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire
imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» — municipiul Foscani,
bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in
suprafatd de 8660 m?, ce va avea o durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii,
conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism),
nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zona.), nr. 6 (Situatie existenti), nr. 7
de mobilare urbanisticd), nr. 9 (Reglementari urbanistice — semnalizare rutierd), nr.
10 (Reglementari urbanistice — ilustrare urbanistica), nr. 11 (Circulatia terenurilor),
nr. 12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare), care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu

respectarea anexei 2 din H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind “Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Focsani.

Artd4. Asigurarea unei zone de Intoarcere pentru circulatia rutierd, in
conformitate cu normativele in vigoare.

Art.5. La momentul efectudrii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciard suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art.6. Autorizatiile de construire pentru locuinte si pentru zona de servicii se
vor elibera numai dupa prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea
lucrarilor de echipare tehnico-edilitara conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2)
lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 525/1996.

Art.7. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in
teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zond), nr. 6 (Situatia existentd), nr. 7 (Reglementari
urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare



urbanistica), nr. 9 (Reglementari urbanistice — semnalizare rutiera), nr. 10
(Reglementari urbanistice — ilustrare urbanistica), nr. 11 (Circulatia terenurilor) nr. 12
(Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare), Primaria Municipiului Focsani,
prin reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. pentru construire imobile locuinte
colective P+3E+4R si locuinte individualey, in vederea inregistrarii reglementarilor
aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea.

Art.8. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locala numitilor Nedelcu Cosmin Ciprian si Nedelcu Elena
Doinita, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea si de catre
Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publica locala,
Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 13 martie 2026
Nr.98



ROMANIA ANEXA ?é?
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My, 2739/ 15.01.2026

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARI PUBLICULLJI
privinnd documentatia
Plan Urbanistic Zonal
"Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si
locuinfe individuale”
Municipiul Focsani, T. 79, P. 416, pe terenul identificat cu numarul cadastral: 74301,
in suprafaid de 8660 m?

Avénd in vedere solicitarea facutd de catre Giobal Proiect SRL, in calitate de
elaborator al documentatiei “Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte
colective P+3E+4R si locuinfe individuale™, pe terenul identificat cu numarul cadastral:
74301, in suprafata de 8660 m?, s-a procedat la informarea $i consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr.
2701/2010, §i ale Hotdrdrii Consilivlui Local ar. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism din
municipiul Focsani.

In vederea inifierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul
de urbanism nr. 722 din 23.06.2025, cu scopul: “Elaborare PUZ pentru construire
imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale™, in baza céruia a fost
demarald procedura de informare a publicului asupra intentiei de elaborare a planului
urbanistic mentionat 5i de obfinere a avizelor solicitate prin certificatul de urbanism
mentionat.

Beneficiarul a depus la Priméria Municipiului Focsani solicitare de afigare panou
1, solicitare inregistraid sub nr. 58784/30.06.2025 cit si anuniul de consuliare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propuneritor din P.U.Z.-ul amintit mai sus {tipul de panou 2), solicitare inregistrata sub
nr. 90484/30.09.2025. S-a procedat la afisarea la avizierul Primdriei municipiutui
Focsant si s-a facut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focsani solicitatd
prin referaiele interne nr. 61028/07.07.2025 si nr. 93067/07.10.2025. Astfel aceste
tipuri de afisaje ~ la avizier §i pe website — au fost afisate In perioada 08.07.2025 —
08.08.2025 (model panou 1) si 08.10.2025 — 08.11.2028 (model panou 2) adica
minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ¢a ambele anunjuri-panouri au fost afisate

in conformitate cu prevederile legale.

' Btr. Cuza Vod4, or. 80 Focgani - 620034, Judelul Viancea
Tet 0237 236 000; Fax: 0237 216 70D

FOCHANS E-mail: primarief@focsantinfo Web: www focsansi info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
RMUNICIPIUL FOCSAN
Birectia Arhitect sef-
- Compartimentul PUG/RUZ/PUD

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea
$1 consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.1LZ. prin afigarca a dous
panouri publicitare de tipul panou | i panou 2. 1a terenul care a generat lucrarea P.U.Z.,
in locuri vizibile pe teritoriul zonel studiate; momentul afisajului a fost 30.06.2025
{model 1) 5i 30.09.2025 (model 2) iar perioada afisarii a fost 30.06.2025 ~ 24.07.2025
{panou 1) si 30.09.2025 ~ 24.10.2025 (parovy 2) adici intr-o duratd de minimum 25 de
zile calendaristice.

in pericada 08.07.2025 - 15.01.2026, pe website-u! Primariei Focsani, la
sectiunea Urbanisim, ia submeniul P.U.Z., a fost postats lucrarea preliminard denumita
“Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte collective P+3E44R si locuinge
individuale”

Anuntam prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului c#
procesul de informare $i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcurs toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publiculwi, pentru panou model 1 si 2. Prin adresele nr. 69351/30.07.2025,
69351/30.07.2025, 69343/30.07.2025, 69275/30.07.2025 si 73895/13.08.2025 au fost
informali vecinii adiacenti asupra intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zona)
mentionat mai sus. Nu au fost inregistrate observatii, obiectiuni cu privire la intentia de
elaborare PUZ.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte fucrarea P.U.Z la sediul Primdriei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicului.

Totodatd, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii si Consultarii
Publiculut analizarea documentafiei a respectivalui P.U.Z., propunandu-! spre aprobare.

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
: Marta Carmen Ghiuté

Cristi Valentin Misa#ia -

i

ARHITECT SEF, iNToCMIT,
George-Daniel Raduraru-Coban Ramona lvan

PRESEDINTE DE:SED CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN Mcomw T SECRETARUL CENERAF AL
. MUNICIPIULUI FOCS

MARTA CARMEN 'TA

$tr. Cuza Vo, nr 60, Forsani »$200734. Judeput Vrancea
Tel 0237 236 000; Fax; 0237 216 700

FOCSANI E-mait: gﬁmgmﬁm}:wwi"m,wni,imo




ROMANIA ANEXA Lﬁ
DIN

JUDETUL VRANCEA HOTARAREA N R.
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL L.OCAL

Pentru smpiementarea mvest:tu?or propuse prmP UZ

A.Date de recunoastere a documentatiei -

« Denumirea lucrari: - ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMORIL
DE LOCUINTE COLECTIVE P4+E3+4R SI LOCUINTE
INDIVIDUALE

= Amplasament: - Municipiul Focsani, tarla 779, parcela P416, Nr. cad.
74301 {fost 67789 si 67787), judetul Vrancea

« Numar proiect: -8937 / 20258

Faza de prolectare: - P.U.2Z.

-

« Beneficiar: - NEDELCU COSMIN CIPRIAN SI NEDELCU ELENA
DOINITA
» Projectant: ~ 5.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

ategorii.de ‘costuri.

Costurile pentru realizarea planului urbanistic zonal vor fi suportate integral de

catre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietar/investitor.
Nu sunt necesare iucrari care sa fie realizate din fondur! pubilice.

S0 GLOBAL PROM'NEDDT SR8.L. FODRSANI
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 CATEGORII DE COS n,
'c1. Cheltuieli elaborare documnetiatii | Regponsabil | Bvaluares

topografice {dezmembrari, alipini) estimativa
& casturifor
{LEI}
C1.1. | Cheltuieli pentru dezmembrarl Suportate de 20 000 lei
catre investitorul
privat
C1.2. } Cheltuieli pentru alipiri - nu este cazu) Suportate de 0 lei
catre investitoru!
privat
C2. Cheltuieli pentru retele edilitare Responsabil | Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LED) B
(2.1, ; Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 20 000 lei
reteua de alimentare cu apa potabila ;?ifv{sti”"es'i‘tom'
€2.2. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 20 000 lei
reteua de canalizare ape uzate menajer ;?it;‘:tmvesmﬂfuf
C2.3. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 10 000 lei
reteua de alimentare cu energie electrica ;?g:tm\fes“tom'
C2.4. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 20 000 lei
reteua de alimentare cu gaze ;iit::tlnvestitoruf
C3. Cheituieli pentru amenajarea cailor de Responsabil | Evaluarea
circulatie auto si pietonale estimativa
a costurifor
(LED)
C3.1. | Cheltuieli pentru realizare stratuly suport, strat | Suportate de 20 000 lei
de uzura a drumului - drum de incinta g?it\::tfm’esmom'
C3.2. | Sistem de descarcare / colectare ape pluviale Supcrtate de 15 000 lei
de pe suprafata P.U.Z. catre investitorul
privat
C3.3. | Amenajari pentru protectia mediului Suportate de 10 00O e
catre investitorul
privak

D. :Etapizarea realizarii investitiilor = e e e T
In functie de interesele beneﬂc:arulu: se pot realiza una sau mai multe

constructii, in etape diferite.

e mtocmtrea si aprobarea P.U.Z.

] obtinerea autorizatitior de construire pentri investitiile preconizate

* bransarea la retelele edilitare stradale in baza unor proiecte de iglitate;
*  amenajarea accesului auto si pietonal: /@*E N
. realizarea investititillor preconizate si finalizarea prin recep s

intabularea constructiei /constructiilor

CONTHASEMAKAZ A,

PRESEDINTENE S SECRETARUL GENERAL AL

ADRIAN N

FOCBAN}




ROMANIA ANEXA 5
JUDETUL VRANCEA IIOTARAREA NR. DIN
MUNICIPIUL FOCSANI '
CONSILIUL LOCAL

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE =

1.1, ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentu! regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare ia modul de utilizare al
terenulul, de realizare si utilizare a constructiilor, infrastructurii si reteleior
ediittare de pe terenul propus de regiementat prin P.U.Z..

1.2. Regutamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de regiementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenu! care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin intermediui altor Planuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA: . : s ol
2.1. La eiaborarea prezentulu; regulament 5~ au respectat in prmcupal

urmatoarele acte normative:

- Legea 350/2001 cu ultimele modificari si completari - privind amenajarea
teritoriulul si urbanismului, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Indicativ G.M. 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000,

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul iegislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoitare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriaie a situatiei existente;

- R.L.U. P.U.G Focsani;

- Legea 50/1991 cu uitimele modificari si completari - privind autorizarea
executaril constructiilor si unele masuri pentru reslizarea locuintelor;

- Codul Civil;
- Normativ IP 118-1/2025 cu ultimele modificari si compietari - Normativ de

Siguranta La Foc a Constructiiior;

S0 BLOBAL PRUOIECT B.R.L., FOCSANI




- Legea nr.1684/2001 cu uitimele modificari si completari - privind
organizarea si exercitarea profesief de arhitect, republicata:

- Ordinud Ministerulul Sanatatii nr. 119/2014:

- N.P. 2472022 Normativ pentru proiectarea parcajelor

- Legea rondului Funciar nr. 18/1991 cu ultimele modificari si completari;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu ultimele

modificari si completari;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 cu ultimele modificari si

completari;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
O.G. nr, 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimut ju?uig\al acesteia nr,
213/1998;

- Alte documentatii de urbanism zonale aprob e,ﬁdiag \\f renylui
generator de P.U.2. (din zona studiata in prezentu P U Z sl 1ﬁ‘1bre}myh%ﬁé“\%
acesteia). . e

- Conditiile de calitate & aerului - STAS 12574/83 ‘“3”‘%'-*- o o

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurdogreciclﬁblle ,”ﬁﬂg o

,,,,,,

- 0.U.G. 92/2021 privind regimui deseurilor;—— 5 gy, "] S @,/ .;--.jf;_
- Ordinului 756/97 cu privire Ia factorul de mediu SOl Tl N e j
- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 61567 “\““ i .

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 110 3/20
- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/20
- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
lIN

conditiilor impuse de Legea 426/2001.,
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.2.:
- P.U.Z. - CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE P+3E+4R S| ATRAGERE TERE
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE — beneficiar Nedelcu

Cosmin Ciprian ~ H.C.L. nr. 328 din 28.10.2021.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate

necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc oblectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor

si conformarea constructiilor din zona studiata,

1.3, DDMENIUL DE APLICARE: L I T e _
1.3.1. La edificarea zonei destmata constru:ru de constructn se vor avea

vedere reguli de baza privind modu! de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul

municipiului Focsani.

1.3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiului

Focsani.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind

urmatoarele categorii de interventii:
- zona studiata in acest moment este 0 zona mixta ocupata de:

- Zone activitat! productive nepoluante, servicli, comert, depozitare si distributie
conform P.U.G. 2024 Focsani;

., 5.0 GLOBAL PROIEDCT S R.L. FOCSANI




- zone activitat! economice cu caracter industrial conform F.U.G. 2024 Focsani;
- zone institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani:

- zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zona teren reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 328 / 2021 pentru
functiunea destinata locuirii colective si si servicii de cazare {aparthotel);

- zona terenuri reglementate prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 328 / 2021
pentru functiunea destinata tocuirii individuale;

- zona teren propus de reglementat prin P.U.2Z. pentru functiunea destinata

locuirii colective;
- zona teren propus de reglementat prin P.U.Z. pentru functiunea destinata

focuirii individuale.
Conform P.U.G. 2024 Focsani terenul generator de P.U.Z. face parte din

zona de activitati productive nepoluante, servicii, depozitare si distributie - Zona

M2.
Zona studiata este traversata de Strada Brailel (drum national DN 23)care

se intersecteaza pe latura de vest cu drumul national DN2-E8S.

Terenu! generator de P.U.Z. este propusf_ fi dezmembiatJn. 12 foturi
distincte, din care 1 lot este propus a fi reglementﬁtfwﬁtmmfagdef la:emneﬁ
coiectlva st 11 foturi sunt propuse a fi regleméntata’;gu fwctm;;peg 33, ggyjre T
individuala, cu dotarf conexe si comp!ementar‘e Anesd b oo A8, |

: g My 02 St 2 0 a ; i
Pentru terenul generator de P.U.Z. studja& -din prezenta«é'o e .tiég‘e ]
urbanism zonala, se propun urmatoarele: | ____‘ji*_i’i st -
- se propune schimbarea functiunii urbanistice a terenulli 1RcadrsEin zota
de activitati productive nepoluante, servicii, depozitare si distributie, din Zona
M2, conform P.U.G. 2024 Focsani, partial cu functiunea destinata locuiri
tinata

colective, cu dotari conexe si complementare si partial cu functivnea de
locuirii individuale, cu dotari conexe si complementare. Prin urmare este| propusa

dezmembrarea a unui iot destinat pentru locuire colectiva si a 11 loturi

pentru locuire individuala;
- S& propun regiementari pentru amenajarea de accesuri auto si pietonale

pentru fiecare lot propus de dezmembrat;
- se propun reglementari pentru amenajarea de cai de circulatie auto si
pietonala de incinta, dimensionata conform specificatiilor din P.U.G. Focsani

aprobat prin H.C.L. 263/2024 ;
- Se propun reglementari pentru normarea numarului de locuri de parcare

pentru a deservi noiilor functiuni urbane propuse. Locurile de parcare propuse de
reglementat pentru noile functiuni propuse, vor respecta prescriptiile de
dimensionare conform N.P, 24/2022, iar normarea locurilor de parcare propuse
de reglementat, vor respecta prescriptiile din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L.

26372024 ;

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea la baza prescriptiile
din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024 :

- se propun regiementari pentru rezolvarea imprejmuirii perimetrale. Se
vor respecta atat prescriptiile din Codui Civil, cat si cele din P.U.G. Focsani
aprobat prin H.C.L. 263/2024 . Pe latura unde terenul generator de P.U.Z. se
invecineaza cu calea de circulatie din domeniul public, se va respecta retragere
stradala prin care se vor asigura cerintele impuse prin P.U.G. Focsani aprobat

prin H.C.L. 263/2024, 0.G.43/1997, Codul Civil;
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- & propune evaluarea reteleior edilitare existente din zona studiata si
propunerea realizarii de bransamente [a retelele deja prezente in zona, sau
extinderea celor lipsa si apoi bransarea la acestea. Pentru retelele greu de exting
se vor gasi solutii tehnice locale;

- $€ propune amplasarea de [ocuri de joaca pentru copii, care vor deservi
tocuintelor colective. Locurile de joaca pentru copli vor fi reglementate conform
0.M.5,119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. b.- spatii de joaca pentru copli, amenajate
st echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare
astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor) si vor avea prescriptii din

H.G. 435/2010;
- s€ propune amplasarea de platforme pentru pubele ecologice. Platformele

pentru pubele ecologice vor fi regiementate conform 0.M.5.118/2014 (cap. 1,
art. 4, pct. a. - platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum
10.00m de ferestrele {ocuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului vacuare a acestu!a si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; -f te-ey-

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT L
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile,

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afla in zona mixta M2,

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului,

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul mogdului
in care utilizarea primulul este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Apiicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentiaiului
natural si a sitului construit.

Partea de nord a terenului generator de P.U.Z. este traversata de la est Ia
vest 0 conducta de titei ce apartinatoare a 5.C. Conpet S.A. si 0 conducta de
canalizare ape pluviale a localitatii, ambele au restrictii de construire stanga-
dreapta fata de marginea conductelor, zone cu restrictii de construire, care se va
respecta conform specificatiilor tehnice impuse de catre punctele de vedere
emise de catre detinatorii acestor retele. Ambele retele sunt centralizate si

canalizate si functioneaza in parametri normaii.

, S.C. GLOBAL FROIEDT S R.L FOCSANI




Terenul generator de P.U.Z. nu se afla in raza de 100.00m & vreo unui
monument istoric sau sit arheologic cunoscut,

L& nord-vest de terenul generator de P.U.Z., la o distanta de peste
439.00ml, se afla Statia Meteorologica Focsani. Conform certificatul de urbanism
nr. 722 din 23 06 2025 terenut generator de P.U.Z. este situat in raza de
500.00m zona de protectie a Statiel Meteorologice Focsan.

2 2, 1 Colectarea si indepartarea reznduunlor $i protectia samtara a
solului:

Indepartarea apeior uzate menajer si pluviale se va face prin retea
centralizata de canalizare a apelor uzate menajer si prin retea centralizata de
canalizare ape pluviale (solutii tehnice de extindere retele).

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, elc.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajer sau
pluviaie,
Este interzisa deversarea apelor uzate menajer sau pluviale in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Colectarea reziduurilor menajere, se face irr;_m ipienti acoperiti si mentmutr
in buna stare, amplasati in conditii salubre, In zo szgcral Jemenajate;:
Administrarea locala va asigura colectarea rezidu r;45r ﬁﬂéﬁﬁjérei' :

Locul de ampiasare a zonelor de depozitar qe rez?dﬂw‘i:{'@eﬂajer g St
face pe platforme special amenajate, in zone carg sa nu: pmdale@, | “f’ |
vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa. | | A .

Rampele de depozitare controlata a rezuduiic:gi;‘"
pe terenuri avizate de organele teritoriale de sp 1ta1gﬁa dzstanta d
de locult conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 / 2014,

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a

constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa \

potabila.
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardu! de

Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centraie de alimentare cu apa potabila si

reteleie de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform regiementarilor in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 501 / om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -

instaiatii centraie;
- In caz de caiamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unuf consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instaiatillor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de

3.00m;
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- Taluzarea terenulul din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor {aterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solutui. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si fegaturi ale retelei de apa potabila cu retale de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generaiitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfei, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformeior
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicicasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin pubele
ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri mcifolos:nta

Solutionarea problemelor legate de s(gl:« are?&?a“'e an fgngﬁedam
zonificarea functionala prevazuta in docum r‘ﬁtatﬂé” Lirbanistice.. pozition ar
dimensionarea punctelor de colectare se vor avé‘aaﬁ vedere, per qle' Fya
normative in vigoare precum si caracterul 2on€IF2 s sy oo gl S /

Masurile de salubrizare ale localatatli"ng JVorffectaj;ad,g@ &gr TSt i’
functional si compozitional. Atbitone o T T X =N

Se vor evita deasemenea, depoz;taﬁ%eantamﬁitoare a gunoiului, Mmailsles
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se-vor-|
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conforr
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orefor ue
depozitare si orele de colectare a utliajelor specializate. De asemenea, actnjtatlle
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluare
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate,

i CE

2 3. REGULI Cu: PRIVIRE LA"SIGURANTA IN EXPLOATARE A
CONSTRUCTIILOR L R S SR
2.3.1. Se vor respecta toate actele normatwe de prorectare su execut;e in
vigoare privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenul
generator de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02-
Reglementari urbamstlce- Zonificare.

impuse restrictii nstruire.

Riscuri seismice
« Teritoriul judetutui Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din

Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua

zone:
o trunchiut Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi

intre 80160 km, legat de curbura arcului carpatic;

Alte riscuri naturale
» nu este cazul (atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au

un istoric cu riscuri naturale).
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£.3.3.2. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de

siguranta fata de statiile de distributie s carburantilor Ia autovehicuie,
« In zona de studiu si in aproprierea acesteia, nu se afta nici o statie de

distributie carburanti. Prin urmare nu se Impun zone cu restrictii de construire.

¢ In zona de studiu si apropriarea acesteiiéT ﬁm“aﬁiﬁ;,s;smm.ej.ggg

alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare nu se impun.20fe ¢y Festreti e
construire. oy L N

- i
ANALIT

2.3

situatii de urgenta. I «,“N{EH&:{/ 25 2 g' fg
« Prin prezenta documentatie de urbanism Zénala.sunt Iuai‘é‘'\i“rT'"cai1:t:-{31'titfzii'slstﬁé'i ‘
caile de circulatie terestra, adiacente terenului gengrator-de-RAL.Z.. Acestea surt

considerate cai de interventie in cazu! unei situatii de urgenta. Aceaste cai de
interventie respecta prevederile din Normativ IP118-17/2025,

» Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in cag ge
urgenta publica de incendiu, in vederea saivarii si acordarii ajutoruiui persoarje!or
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fje
asigurat conform prevederilor din Normativ IP118-1/2025. ‘

interventie Ia trenului qenerator de P.\J.Z.;
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala nu sunt propuse noi

regiementari pentru calea de acces existenta, deoarece pozitia si dimensiunile
acesteia sunt conform necesitatilor interventiilor de urgenta si satisfac cerinteie
de prevenire si stingere a incendiilor conform Normativ IP118-1/2025, sau a
altor posibile dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele
acestora vor putea sa isi exercite in siguranta datoria de interventie, asupra
terenului in studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze de proiectare.
Accesul! ia fiecare lot de teren propus de dezmembrat va fi dimensionat pentru a
satisface accesui pentru autospecialele de interventie cu gabarit minim de 3.80m
latime si 4.20m inaitime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenul
generator de P.U.Z., iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si reteleie
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatuiui de Urbanism nr. 722 din 23.06.2025 emis de catre

Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicatorilor urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentu!

P.U.Z..
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Pentru zona studiata ~ conform Legii ne. 356/2001, modificats e
completats, autorizares oricarui ohiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare
ate parcelet se stabilesc prin P.U.D., far cele aduse regimulul de
construire, functiunii zonel, inaltimii maxime admise, P.G.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z,, aprobat de
catre Consilivl Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legisiatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenuiul - P,O.T., trebuie s3 exprime limita

maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportut dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru 0 zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.0O.T. arata cat din suprafata se
OCupa cu constructli si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.0.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.
Valortle C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate sj suprafata terenului considerat) mentionate
pentru flecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edifitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII; . . .
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructilior se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punct¢le cardinaie.{¢onfarm KU ;
Autorizarea executarii constructiilor si a"8itgf tipuri de lucrari-precum |

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face,conform ggg%g%{ﬁgﬁé"&”saw

aprobat prin H.C.L. 263/2024 ' [ Anad in w. M P j

-‘ 0k

Py 7 iy ;

2.4.2, Amplasarea constructiilor fal .’&'éiiiﬁi{fa S
Autorizarea executarii constructiilor se FAEE iR tonditiile respectarii

regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice € St5BiliE [aig)r 2

obtinute conform Certificatuiui de Urbanism si conform prescriptiilor difi’

P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024.
Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurife

apartinand domeniufui public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia

cladirii, linia gardului, a lotului). !
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.

o

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabllite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc

prin P.U.D..
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ketragerile laterale dintre loturile de focuire individuala vor respecta
precriptiife din Codul Civil (2.00m pe faturile cu goluri s 0.60m pe laturife fara
goluri), precriptiife din O.M.S. 118/2014 (distanta dintre cladiri va fi H/2 dar nu
mai putin de 3.00m), prescriptiile din normatival 1.P.118-1/2025 {unde se vor
calcutat gradul de rezistenta la foc si riscul de incendiu al cladiritor, urmand sa se
stabileasca distanta minitna dintre cladiri). Construirea pe limita de proprietate
intre doua foturi se poate face doar prin incheierea unui act notarial de acord al

vecinului,

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sz fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. lar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate coreiate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

posibilitate de acces la drumurile pubizce d:ré@a'
destmatie: constructiei si cu permztere;a cteda,rg @I

Autonzarea executarii constructiila 51 amenajarilord va face
numai daca sunt asigurate accesurlle‘"pietaaélglw itantm si

destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformltate cu pré‘ﬁun oriled

documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU.PRIVIRE LA'ECHIPAREA EDILITARA " el
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacutate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; )
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel,

2:7:REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI sI A
CONSTRUCTIILOR CARACTERISTICILE. PARCELEI: O
2.7.1. Parcelarea
Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa doar in conditiile
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea IV,
Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mal mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptaril de solutli de echipare colectiva care sa

respecte normeie legale de igiena si de protectie a mediului.
- (2) Autorizarea executaril parcelarilor, in baza prezentului reguiament, este

permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele congitii:
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- &} front 18 strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minitmum 12.00m pentru Cladiri izolate sau cuplate,
b} suprafata minirma & parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate jzoiat sau
cuplate,
- ) adancime mal mare sau cel putin egals cu latimea parcelei,
- (3) Sunt considerate loturi construibile numai loturiie care se incadreaza in

prevederile alin. {2).

2.7.2. Regim de inaltime
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

sifsau P.U.Z..
Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea

IV, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladiriler invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului reguiament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaitimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional itional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste P&:-paza LniterHior eimggonahtate
silueta localitatii, inchiderea campului vizua g*‘r"m*eapetb ‘de.pers

necesitatea obtinerii unor dominante compozlt/gohé'ie ‘ete,;
TERR 1 iy

2.7.3, Aspectul exterior al constructﬁ!mm " é{
Autorizarea executarii constructiilor jeste.pgefiisa daca. ﬁ@éc.&ujaem_ |o U

distoneaza cu aspectul general al zonei - éﬁhfomﬁ G. 525}1996“ "70(r1e‘x~a21f{\f
Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolu) 32: TUTwmee
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca ot

lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.
(2) Autorizarea executarii constructillor care prin conformare, volumaetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. a_
Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaitime, detalii de arhitectura, tipul
acoperiril si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitiona! si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII |

VERZI ST IMPREIJMUIRI:

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/2022, iar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (locuire
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i sistem colectiv), va respecta prescriptiile din R, B.U.G. Focsani aprobat

prive HLCL. 2632/2024, Anexa 2
Locuinte cotective (multifamifiale):
1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu aria utila mai
mica de 100.00mp;
2 locuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu aria utila

mai mare de 100.00mp;

Pentru clagiri cu mai mult de 6 apartamente se va asiqura un spatiu (inchis
st acoperit} destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o
coristructie anexa, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru fiecare

apartament) ; T

. ey
!

Locuinte individuale (unifamilia;é)
2 locuri de parcare / famitie.

L

b i

2.8.2. Spatif verzi si plantate = oo ITTEEAL oS 40

Autorizarea executarii constructiilor va-dispufe€ obligativitatea mentingrii P
sau crearli de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitateas '
constructiei, conform R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/202 .

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zon
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi locuintele colective, ir
aceste noi reglementari vor respecta prescriptlile din R.L.U. P.U.G. Focsani
aprobat prin H.C.L. 263/2024 (pentru P1- locuire colectiva, se propune un |
procent de 4.63% din totaiul de teren, insemnand 11.00% din P1; pentru P2 se
propune un procent de minim 30.00% din fiecare lot de locuire individuala

propus de reglementat).
Suprafetete plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de

protectie.

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din

R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024 si nu numai. Prin detaliere,
se pot urmari cateva reguli:

- imprejmuirile noi vor prelua elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc daca acestea respecta caracteristicile urbane ale zonei
(inaltimea parapetului, inaltimea totala a imprejmuirii, distanta intre montanti,
materialele de constructii utilizate, etc).

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniamentul stradal, se recomanda
forme de imprejmuire stradala cu partea infericara plina de maxim 0.60 m, iar
cea supericara transparenta de maxim 1.80m inaitime, cote masurate fata de
cota trotuarului. Forma stradala de imprejmuire poate fi dublata cu garduri vii,
iar acolo unde este cazul, se pot adopta solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.;
nota: -se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectu/
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale). Este de notat ca frontul stradal se prefera a se lasa cu o
transparenta crescuta pentru a nu limita vizibilitatea din foturile propuse de
reglementat, catre calea de circulatie auto si pietonale invecinata de la sud-est,
respectiv drum privat, prin urmare, indiferent de elementele componente ale
formei de imprejmuire stradala, partea superioara a imprejmuirii va avea un

grad de opacitate de maxim 70.00%).
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- gardurile dintre proprietati, considerate laterale si postericare, poi ff
realizate pe o inaltime maxima de pana la 2.20m, cu soclul de pana la 0.60m,
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, daca pe limita de
proprietate nu exista forme de imprejmuire existente. In cazul in care pe limita
de proprietate exista alte forme de imprejmuire, de comun acord beneficiarul si
vecinii vor stabili forma definitiva de delimitare, care poate sa adopte pastrarea
unor laturi de gard existente si adaptarea celor noi, sa se integreze cu restu! de
forme de imprejmuire existente. Sau se poate demola/desfiinta de comun acord,
orice forma de imprejmuire si refacerea el pentru a se integra noilor investitii
propuse, dar cu respectarea inaltimii maxime impuse prin prezentul pian
urbanistic zonal. e

- finisajele din executie vor fi de calitate slygr pvea elemﬁn ()
sa respecte acelasi tip arhitectural cu cladirile prmcmal’e Bﬂﬁte*-sawpmmm in
proprietati, insemnand ca indiferent de forma 'sad 'dé dimnaunaﬁ"éhburﬂor qe
gard se vor opta pentru culori si materiale care 8§ Sememmﬁ'w it

- pentru trasarea cu precizie a limitelor d& pmarietate se’ va{gﬁe“é: 94

de specialitate, respectv inginer topc)graﬁc

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
~LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1, GENERALITATI = i i B G
3.1 .1 CARACTERISTICILE PARCELEI.

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenul detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Zona studiata este o zona mixta - M2, unde se afla zone cu functiuni

precum:
- zone activitati productive nepoluante, servicii, comert, depozitare si distributie

conform P.U.G. 2024 Focsani;

- zone activitati economice cu caracter industrial conform P.U.G. 2024 Focsani
- zone institutli, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani;

- zona teren reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 328 / 2021 pentru
functiunea destinata locuirii colective si si servicii de cazare (aparthotel);

~ zona terenuri reglementate prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 328 / 2021

pentru functiunea destinata locuirii individuale;
- zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G, 2024 Focsani.

Functiunife predominante ale zonei de studiu sunt incadrate in zone cu
activitati productive nepoluante, servicii, comert, depozitare si distributie si in
zone de institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform.

Noua functiune urbanistica propusa de reglementat se incadreaza in
functiunile deja existente din zona de studiu (terenul invecinat de la sud-est este
reglementat initial prin P.U.Z. cu functiunea de locuire individuala si unitati de

cazare),
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3.3.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEIX:
= cal de comunicatie rutiere {accesurl, platforme, parcaje);
= constructit aferente lucrariior tehnico - edilitare, de deservire:
e Zone verzi de protectie si separare intre functiuni.

- a) Functiune destmata !ocu;ru colectwe, cu reglmul mamm de maftlme

P+3E+4+4R (L.C.);
- b) Functiune destinata locuiril individuale, cu regimul maxim de inaltime

P+1E+2R (L 1. ),

- a) Regiementarl propuse pentru sistematizare vertlcala, terasamente (so!utute
de ridicare sau cchorare ale soluiul nu au voie sa afecteze vecmatatzle dupa caz

S€ VOr crea ziduri de sprijin sau se vor opt
conform legislatiei in vigoare); | Pmﬁﬁﬁ\ﬁ UL U P |

- b} Reglementari propuse pentru constrmre* nmg u; Qe Q!:fmui sau ppev orie
perimetrala a terenului studiat, inclusiv separ@,qg 4N re :;Onel‘e ’n )

aceasi parcela; 2 n g
- ) Reglementan propuse pentru spatfi vemr :f::t 'wﬂ%(*fj/ 3[’5’. 2(}

e vt s e ey

parcare supraterane;
- &) Reglementari propuse pentru amenajarea accesurilor stradale aute/s:

pietonal;
- f) Reglementari propuse pentru amenajarea reteleior st echipamente edilitare:

- g) Reglementari propuse pentru amenajarea de platorme pentru pubele
ecologice.

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI'PERMISE CU CONDITII:
e constructiile si amenajarite care indeplinesc conditiile de reai;zare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;
» rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;
e respectarea regimului de aliniere stabilit;
« respectarea zonelor de protectie impuse de normele in vigoare:
- zone de protectie sanitara conform 0.M.S. 119/2014;
- zone de protectie a drumurilor publice;
- zone de protectie a retelelor edilitare din domeniu pubtic;
Autorizarea constructiffor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatoriior de drumuri si retele

edilitare.
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e constructii st amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin B.U.Z.;

« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereazs
trafic intens;

 activitati poluante, productie industriala.

 orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA F z :
Orientarea viitoarelor cladiri de focuit, va fi realizata astfel incat pentru
toate incaperile de locuit existente si propuse sz se asigure o insorire minima de

1 1/2 ore {90 minute) la solstitiul de iarna@gfcript" conform O.M.5. 119/2014.

In zona de protectie a drumurilor pt;;[icgs,@?

sau amenajari adiacente drumurilor publice,numaj, cil. 5T v f.orga
de specialitate. e W2 ‘Z’{m ' “adite T e
In zona de protectie a drumurilor ppljliee--‘@?pnt.ﬁu@ﬁ@;i?ﬁﬁaw elot

o

mentionate mai sus, cu avizul organelor (e ‘spégialitate, fuc
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi e —

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizares mer
constructii say amenajari care prin ampiasare, conformare sau expioatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: - . . .

Amplasarea noilor constructii (cladiri destinate locuintelor colective si g
cladiri destinate locuintelor individuale) se va realiza cu restrictii fata de
aliniament stradal. Aceasta retragere va dicta limita edificabila, care este
variabila in functie de fiecare latura. Limita edificabila are la baza studiu de
insorire, retrageri din punct de vedere al prevenirii si stingerii incendiilor
Normativ IP118-1/2025 si Codul Civil. Aceste date se regasesc si in plansa
U02.0-Reglementari urbanistice - Zonificare.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se impune retragere
stradala considerata aliniament stradal de 5.00m pentru toate loturile destinate
locuirii individuale, iar pentru lotul destinat locuirii colective se impune un minim
de 39,36 pe latura cu drumul national si de 2.00m fata de drumul privat.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor Normativ 1P118-1/2025.

Constructiile vor respecta distanteie minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatatil pentru aprobarea normelor sanitare nr. 11972014,

Suprafata de teren propusa de reglementat pentru viitoarele investitii va
avea retrageri perimetrale, iar distantele intre viitoarele investitii din aceasi
parcela (terenul generator de P.U.2.) vor fi in conformitate cu distantele de
siguranta prescrise de Normativ IP118-1/2025, cu cerintele din OMS 119/2014 si
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cu reglementariie urbanistice din R.L.U. P.U.G. Focsani (respectiv H.G.
525/19G6),

e

Distantele intre cladirile si echipamentele de pe aceeasi parcela tre
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijicacelor de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare

naturala, insorire, salubritate si securitate.
Prin prezenta documentatie de urbanism zonaia, pentru zona de locuire

individuala, se impun retrageri laterale de 3.50m fata de latura de sud-vest si de
0.60m fata de latura de nord-est, iar pentru zona de locuire colectiva, se impun
retrageri laterale de 2.00m fata de laturile de nord-vest si sud-est.

ARTICOLUL: IRCULATII SI'ACCESUR
Calea de comunicare principala dintre terenul care a generat P.U.Z., restu!
zonei studiate si imprejurimiie acesteia este reprezentate de strada Brailei, care
face legatura spre vest cu restu! localitatii Focsani, far prin intermediut drumului
national DN2-E85 via directia nord cu Buzau/Bucuresti si via directia sud cu
Bacau/lasi. Strada Brailei spre est face legatura cu alte localitati via directia
Galati/Braila. Prin caile de comunicare terestre mentionate mai devreme, se face
legatura cu zona studiata, imprejurimile acesteia si toate obiectivele de
importanta ale localitatii. Strada Brailei este modernizata de catre autoritatile
locale, iar in acest moment este reprezentata de cate 2 benzi de circulatie auto
pe sens, marginite de acostamente stradale. Se preconizeaza ¢a daca pe viitor
aceasta portiune din localitate va fi modificata sa contina mai multe zone de
locuire, strada Brailei va fi dotata si ea complgt, cu trotuare pieto iste de
biciclete si statii de autobuz, momentan aceste | ﬁé”Sﬂt[tﬂ_i%EHE,;i:éa, 2pte doar pana
in dreptul vechiului totem ce reprezenta cu anl imbmﬁaitwga 2 e iptravilen si
extravilan a localitatii (aproximativ 80.00m f&“vest-de-terenll generator U/fg_
P.U.Z.). I - e T
Accesul la terenul generator de P.U.Z, Sg f e-'in~--at'§zs{nz%ﬁ‘tm{f ¢alea
de circulatie existenta (cu dimensiunile de-1.1.004 latime conform sectithe

2021. Calea de circulatie invecinata la sud-est cu terenul generator dé P ., Se
affa in coproprietatea beneficiarului, nu 2 fost inca amenajata complet ¢
trotuare si parte carosabila, decarece se asteapta rezolvarea tuturor retelelor
edilitare necesare viitoarelor investitii, Zona de acces este amenajata pentru a
satisface atat cerintele actuale cat si cele propuse de reglementat. Accesw are
latimea necesara sa satisfaca cerintele legislative din punct de vedere al
prevenirii si stingerii incendiilor (accesul autospecialetor de urgenta necesita un
minim de 3,.80m latime si 4.20m inaltime).

Accesul existent prin noile reglementari urbanistice va respecta prevederile
din H.G. 525/1996 si anume:

Cap. 4 Accesuri carosabile, art. 4.11. - Constructii de locuinte: - 4.11.3, -
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

¢ accesuri carosabile pentru locatari;

¢ accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

¢ accesuri la parcaje si garaje.

Conform prescriptiilor din H.G. 525/1966, Sectiunea 1I, art. 26, se

precizeaza.
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(1} Autorizarea executarii constructiilor si & amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si

destinatiei constructie],
(2} In sensul prezertului articol, prin accesuri pietonale, se inteleg, caile de

acces pentru pietoni, dintr-un drum pubhc, care pot fi. trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de

trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de depiasare.

Toate datele mentionate mai sus se regasesc in plansa U02.0 -
Reglementari urbanistice - Zonificare.

ARTICOLUL 7.~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa zone
destinate parcarilor autovehiculelor mici. Acestea vor respecta presciptiile de
normare din R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, Anexa 2 si
prescriptiile de dimensionare din N.P.24/2022.

Stationarea vehiculelor se va face in interforul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficlar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpu) lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor

publice.

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE: INALTIME MA '
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA . '

Indicatori urbanistici propusi: S i LS SRR
- Zona reglementata pentru locuire colectiva (1 loi) : ’
R.H.max. admisibil propus P+3E+4R; .
H.max. admisibil propus 17.50m; | T e AT o

- Zona reglementata pentru locuire individuaia cu. s;.gpr-ajgta mai m‘ica dem.nnmp (10
loturi) !

R.H.max. admisibil propus P+1E+2R;

H.max. admisibil propus 12.00m;

- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mare de 50? H0mp {1
lot)

R.H.max. admisibil propus P+1E+2R; |

H.max. admislbil propus 12.00m;

ARTICOLUL 9 = ASPECTUL" EXTERIOR AL.CLADIRILOR - e
8.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentatwltatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiuiui investitorilor si zonei.
9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
9.3. Fatadele posterioare si [aterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivel cu fatada principala.
9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zone|, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialeior.
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Conditii de echipare a retel e 2 apelor pluviale (de

incinta)
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noile functiuni
urbanistice propuse de reglementat se impune realizarea unui sistem de

canalizare a apelor pluviale.
In cazul parcarifor peste 8 locuri de parcare se impune amplasarea unui

sistem de preluare a apelor pluviale de incinta, care va fi dirijat spre un
separator de hidrocarburi unde apele vor fi filtrate, de unde mai departe vor fi

dirijate spre reteaua stradala de ape pluviale.
Reteaua de canalizare a apelor pluviale trebuie solutionata cu panta de

scurgere, care sa permita gravitational scurgerea apelor meteorice spre zona de
deversare. Proiectarea retelei de canalizare a apelor pluviale se va face conform

conditiilor din Indicativ P 96-2015.
Solutia de canalizare a apelor meteorice va i rezolvata prin extinderea si

racordarea la reteaua stradala.

Conditii de echipare a retelei de alimentare cu apa potabila
Prin prezenta documentatie de urbanism zonaia, pentru noile functiuni
urbanistice propuse de reglementat se impune rezolvarea necesitatii de
alimentare cu apa a viitoarelor loturi rezultate din dezmembrarea terenului
generator de P.U.2Z, prin racord la o sursa locala sau prin racord ia o retea
stradala centralizata.
Solutia de alimentare cu apa potabila va fi ala prin extindere de retea
sl realizarea de bransamente pentru fiecare lot ¢ teren prﬂpﬁygg ezmembrat,
Reteaua stradala va fi pozitionata ingropat] sub cotd 'de inghg 14, margiiea—
drumului national DN23 sub acostmentul strada. Bmﬂmerigefeffap'ir@fﬂe
realizat vor fi dotate cu camine cu apometre :’na}r"’wp;iféféz o 1 t;#;:y;% /ﬁl ¥ ;
Conditii de echipare a retelei de canajizaég__g"_;_lpé’ldﬂ@tﬂﬁghﬂj&% ;/

i

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, péntru noile fﬁﬁctiwf- ~~~~~~ ;
urbanistice propuse de reglementat se impune realizarea unei retele-de_ ’
canalizare a apelor uzate menajer pentru viitoarele loturi rezultate din - Y
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z, prin extinderea retelei stradsie si
realizarea de bransamente pentru fiecare ot de terenpropus de dezmembrat.

Solutia de canalizare a3 apelor uzate menajer va fi rezolvata prin extihderea
retelei stradale si realizarea de bransamente pentru fiecare lot de teren propus
de dezmembrat. !

Reteaua stradala va fi pozitionata ingropat, sub cota de inghet la marginea
drumului  national DN23 sub acostmentul stradal. Bransamentele loturilor
propuse de dezmembrat vor fi dotate cu camine de vizitare.

Conditii de echipare a retelei de alimentarea cu gaz metan

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noile functiuni
urbanistice propuse de reglementat, se imptne racordarea la reteaua zonala de
alimentare cu gaz metan, sau rezolvarea acestei necesitati prin solutii alternative
tocale de tip off- grid.

Solutia de alimentare cu gaz metan pentru loturite rezultate din
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z. va consts in extindere de retea,
realizarea de bransamente stradale pentru fiecare lor in parte si montarea de

contoare de gaz individuale,
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Condith de echipare o retelel de slimentares cu energie electrica

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noile functiuni
urbanistice propuse de reglementat, se impune racordares la retegua zonala de
alimentare cu energie electrica, sau rezolvares acestei rnecesitati prin solutii
alternative focale de tip off- grid.

Solutia de alimentare cu energie electrica pentru floturile rezultate din
dezmembrarea terenului generator de P.U.7. va consta in realizarea de
bransamente stradale pentru fiecare lor in parte si montarea de contoare

electrice individuale.

de telecomunicatii si date. g s i
In aproprierea zonei studiate exista retea de.tefécomunicatisi d %@"‘“’ﬁﬁr&

investitie propusa de reglementat nu necesita_ratordarea 15 acest g-de @gs
edilitara, iar deoarece aceasta este optionala, in €37 de “vitonrii beneficiari cmrz’sq
a avea acces la sistemul de telecomunicatii si date, se poate realiza v extindsra >
de retea (pozata ingropat sau aeriana) si bransamente stradale. Mention
reteava de telecomunicatii si date se afla pe marginea drumului national DN23.

Se Interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice si dispunerea aeriana vizibilz a cabluritor CATV.

Conditii de traversare/amenajare peste conducta Conpet ce
traverseaza terenurile generatoare de P.U.2Z,

Pe latura de nord a terenuiui generator de P.U.Z., de la vest la est,
traverseaza conducta Conpet care este pozata in subteran. Aceasta conducta
impune restrictii de construire stanga-dreapta fata de conducta de 10.00m
(respectiv culoar de 20.00m). Totodata sunt impuse urmatoarele conditii de
coexistenta intre conducta de transport titei si elementele componente propuse
de reglementat prin P.U.Z., iar acestea sunt urmatoarele:

- Utilitatile si bransamentele (LFS, apa, canalizare, telefonie, etc.) in zonele
de intersectie cu conducta transportatoare de titei, sector unde retelele edilitare
vor fi executate la 0.50m mai adanc decat generatoarea inferioara a conductei de
transport titei. (* conducta de canalizare Dn200 va fi protejata in teava metalica
de min Dn320 - L= 11.00m; * conducta de apa potabila Dn25 va fi protejata in
teava metalica de min Dn40 - L= 11 .00m/})

~ Stalpii de sustinere a iluminatului ambiental/perimetral, inclusiv prizele de
impamantare se vor amplasa la minim 10.00m de conducta transportatoare de
titei.
- Imprejmuirea in zona de intersectie cu conducta transportatoare de titei,
se va face fara fundatie continua, din elemente usocare (plasa de sarma), stalpii
de sustinere se vor amplasa la minim 1.50m de conducta, iar in zona de
paralelism la minim 10.00m de conducta (spatiu necesar interventiflor).

~ 5e interzice incarcarea cotei actuale a terenuiui si amplasarea de
pomi/arbusi cu radacini mai mari de 0.50m adancime in zona de protectie a
conductei de transport titei si fibra optica administrate de S.C. CONPET S.A.
Zona de protectie fa conducta de transport titei este de 10.00m de o parte si de
alta.
~ Proprietarul (solicitantul) este obligat sa permita accesul neconditionat
personaluli S.C. CONPET S.A. de supra veghere si echipei de interventie cu

: B.C. GLOBAL PROJIEDT H.R L. FOOSAN!




utilajele necesare pentru remedieres eventualelos avarii, inlocuired sau
recuperarea de tronsoane de conducts atunci cand conditiile juridice si tehnice o
permit,

- Suportarea in totalitate de catre proprietar (solicitant) a contravalorii
iucCrarilor de projectare si executie s lucrarilor de punere in siguranta a conductei
transportatoare de titei si fara pretentii financiare utterfoare,

scriptiife din R.L.U.

SPA R PATIT PLANTA
11.1. Suprafetele tibere si plantate vor respecta pre
P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024.

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

11.3, Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microctimatului si pentru protectia constructiiior.

Prin prezenta documentatie de urbanism ;zonala,,ﬁg@_\tru loturile de teren

propuse de reglementat, sunt propuse regiem?fntq;;g?_Qﬁgg{_5,’5;;{55;@grﬁéﬁgqyonqcng_gw
zone amenajate cu spatii verzi si plantate de incinta. Nbif ner or avea

la baza prescriptiile din P.U.G. Focsani aprobat prin‘H.CiL

pentru P1 se propune un procent de 4.63%"din totalul,. e _ EE%M
11.00% din P1; AT AN e ol
pentru P2 se propune un procent de mij ir;fg_.%gﬁgg%---dm:ffacgfé)lﬁtzae ‘5;: {

=2y

pentru a nu
nal DN23 si
depasi

locuire individuala propus de reglementats—...

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRE: _

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta
limita vizibititatea din terenul generator de P.U.Z. spre drumul natia
spre drumul privat de la sud-est, iar inaltimea laturii stradale nu va
1.80m,
Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea ior
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

Pentru o buna pozitionare a limitei de proprietate a terenului generator de
P.U.Z. in relatie cu vecinatatile, se va cere ajutor de specialitate, inginer
autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu strictete
toate aspectele legale si modul de amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

R

pare a terenului se stabileste prin P.U.2.;

¢ procentul maxim de ocu

Indicatori urbanistici propusi:
- Zona reglementata pentru locuire colectiva (1 fof)

P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.80

- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de 500.00mp {10
loturi)

P.0.T. maxim admisibil propus 40.60 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.00

; S. 0. GLOBAL BPRODIEDT S.R.L. FOECSANI




- Zona reglementata pentru focuire individuala cu suprafata mai mare de 500.00mp {1

lat)
.07, maxim admisibil propus 35.00 %
€T, maxim admisibil propus 1.0¢

= indicatorii rmaximi admisibili P.O.T. &i C.U.T. se pot modifica doar prin
documentatii de urbanism generale sau zonaie.

4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatiior teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zona! si a reguiamentulut local de
urbanism, autorizarea executarii iucrarilor de constructii se va face in temeiul si
Cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentatii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice
(in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei, etc.).

4.4. In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si
autoritatea administratiei publice locale abilitate conform tegii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile legii contenciosului

administrativ).
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|- ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
TE COLECTIVE P+E3+4R SI LOCUINTE

=
=
‘::l'_
o0
EC
>
e
m

|
- Municipiul Focsani, T79, P416%, Nr. cad. 67789 Si
} iﬁ??B?, judetul Vrancea

U00.1 INCADRARE IN ZONA

ROMANIA ANEXA Ly d)
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. /Y DIN
MUNICIPIUL FOCSANI In L
CONSILIUL LOCAL

Eunctiunile constructiilor / terenurilor din zona.- ZONIFICARE:

—{J————{}———— Limita zonei studiate
—0 O —0 O———— |Limita terenului care a generat P.U.Z.

Limita de proprietate a terenurilor aflate in zona de studiu

ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE
URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERATP.U.Z.)
- se propune schimbarea functiunii urbanistice a terenului incadrat in zona de activitati productive
nepoluante, servicii, depozitare si distributie, din Zona M2, conform P.U.G. 2024 Focsani, cu
functiunea destinata locuirii colective, cu dotari conexe si complementare
| ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE
| URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z.)
- se propune schimbarea functiunii urbanistice a terenului incadrat in zona de activitati productive
| nepoluante, servicii, depozitare si distributie, din Zona M2, conform P.U.G. 2024 Focsani, cu
| functiunea destinata locuiril individuale, cu dotari conexe si complementare

m | Zone acitlvlml productive nepoluante, servicil, comert, depozitare si distributie conform P.U.G. 2024
Focsan

| | Zone activitati economice cu caracter industrial conform P.U.G. 2024 Focsani

mm] Zone institutil, servicil de interes Penaral si echipamente publice, activitati productive mici
nepoluante c rm P.U.G. 2 ocsani
R ) Zona teren reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 328 / 2021 pentru functiunea destinata
[ocuiril colective si si servicii de cazare (aparthotel)

T e
|_ T8 ] Zlol::_:na‘ terenuri mlnmentale prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 328 / 2021 pentru functiunea destinata

u
| £ ] Zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024 Focsani
[ zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiel carosabile si pietonale (lotizare conform P.U.Z. aprobat) -

domsniulprivat Wil AN el i N

e terenuri destinate circulatiei carosabile si pietonale - drum / alee in exploatare agricola -
domeniul public
Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

| |Zona teren detinut de MAPN din domeniul public

] 'Zona terenuri :lﬂricole - domeniul privat (erori de suprapunere in sistem geospatial care au dus la
— decalari ale cartilor funciare, rezolvarea se va face prin cadastru general)

|PRESEDINTE DE SED

_ NTA, CONTRASEMNEAZA,
“|ADRIAN NICOLAFE VE1POIU SECRETARUL GENERAL AL i
MUNICIPIULUI FO(SANI , 2% B g
MARTA CARMEN GHIUTA 2o R A

- Suprafata teren care genereaza- P.EI.Z = B8 666.00 mp
FATA ZONA STUDIATA = 143 800.00 mp PR 4
- Beneficiar: ot g ...a_n'.,b\"-‘ls‘;oi-e:t Nr.:

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani NEDELCU COSMIN CIPRIAN €1
C.UL - R 16667079, Tel. 0237/232.777 NEDELCU ELENA DOINITA 937 / 2025

' e ) 7 ] . Titlu Proiect: - ELABORARE P.U.Z. PENTRU .
.SPECIFICATIET NUME SEMNATURA Scara: (GNSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+E3+ | 322"
. SO - = " = 4R ST LOCUINTE INDIVIDUALE
1:5000 - Municipiul Focsani, tarla T79, parcela P416%, Nr. cad. | P.U.Z.

EEF PRO!ECI:; Arh. Cosmin Nedelcu | ; 74301 (fost 67789 S1 67787), judetul Vrancea
PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu T'Data: TitluPlansa:  INCADRARE IN ZONA Plansa
DESENAT: | leh.Pr.CAD. | 2025 U00.1
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U03.0 CIRCULATIA TERENURILOR

UIRE IMOBIL
LOCUINTE

467300

//

ROMANIA ANEXA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR.
MUNICIPIUL FOCSANI ;
CONSILIUL LOCAL

& mmsivasmaw

=
‘i 467200
& L T B R U R S S S ST S|
—{3——{3———  Limita zonel studiate
o - o Limita terenulul care o genarat P.U.Z.
Vi | | Terenurd sl cladiri afiate In domeniul privat

! i —
[ SN | Terenuris cladi afiate in domenul public |
|

| Ters de circulatie terestra din lut prival - asigura
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